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Domovni i‘ad Spolecenstvi vlastnikii J. Dobrovského 630/3

Domovni rad je upraven podle prisluSnych ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, a Stanov ,Spolecenstvi vlastnikli, jejichZ je nedilnou soucasti.
Platnost Domovniho fadu podléha jednomysinému schvaleni na schiizi vlastnikii jednotek
a jeho prijeti je potvrzeno podpisem jednotlivych vlastnikli jednotek, Ze se znénim
Domovniho fadu byli seznameni, rozumi jeho obsahu a souhlasi s jeho ustanovenimi na
zdkladé svobodné viile a podpisem organli Spolecenstvi vlastniki. Domovni fad bude
vyvésen ve spolecnych prostorech domu k tomu urcenych.

I. Uvodni ustanoveni
1. V navaznosti na prislusné zakony a stanovy ,SpolecCenstvi vlastniki“ (dale jen SV)
obsahuje Domovni fad pravidla pro uzivani jednotek, nebytovych prostor a spole¢nych
casti domu, jejich zarizeni, které vlastni vlastnici jednotek (dale jen prislusenstvi
k jednotkdm) a pozemku, tak jak je zapsano na listu vlastnictvi, ktery je uloZen na
Katastralnim uradé pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice.

2. Pravidla a predpisy, ktera se vaZzi k vlastnikovi jednotky, plati i pro osoby, jimzZ vlastnik
jednotku pronajal, a to vtéch bodech, kde se jednd o udrZovani potradku, dodrzovani
prislusnych zakonti (zejména zakona o odpadech), bezpecnosti domu, spole¢nych prostor
v domé v zajmu klidného souZiti mezi a vlastniky a ndjemci. V ostatnich pripadech, jako je
uprava jednotky, prislusna povoleni k dpravam projedna vlastnik s organy SV a zaroven
tento vlastnik prijima od organu SV prislusné pokyny. Pokud hodla vlastnik jednotky
pronajmout jednotku, oznami podle zakona jména a kontakty na osoby, kterym tuto
jednotku pronajmul a je povinen je seznamit s Domovnim radem.

3. U¢elem Domovniho Fadu je zajistit dodrzovani pravidel pro klidné souZiti obyvatel
domu, dodrzovani poiadku a hygienickych podminek ve spole¢nych prostorech domu a
na prislusenstvi k jednotkam vlastniki, pecCovat o bezpecnost domu a jeho obyvatel podle
platnych pravnich predpisti, Stanov a platnych technickych predpisu.

II. Povinnosti Spolecenstvi vlastnikii vii¢i vlastnikiim jednotek
Povinnosti Spolecenstvi vlastniki a jeho organi viici vlastnikiim jednotek jsou vymezeny
stanovami Spolecenstvi vlastniki.

III. Prava a povinnosti vlastnika jednotky
Prava a povinnosti vlastnika jednotky jsou obecné vymezeny stanovami SpoleCenstvi
vlastnikd.
Pro udrzeni poradku v domé plati zejména tato dals$i ustanoveni:
1. Vlastnik jednotky je opravnén vyzadovat po predsedovi SV, aby mu zajistil nerusené
bydleni v jeho jednotce tim, Ze spole¢né ¢asti domu budou uZivany v souladu zejména s



timto Domovnim radem a Ze bude vc€as zajiStovano odstraniovani zavad, které je omezuji
v bydleni a zajistény bezpecnostni podminky uZzivani spole¢nych prostor podle platnych
pravnich predpisi. Vlastnik jednotky je povinen zajistit bezpec¢nost prochazejicich osob
pod okny domu, zejména upevnénim piredméti (napt. truhliky s kvétinami) podle
prislusnych ustanoveni ob¢anského zakoniku.

2. Uklid, udrzbu a opravy jednotky a jejiho zatizeni provadi vlastnik jednotky na sviij
naklad. Za uklid, ddrZzbu a opravy spolecnych prostor (schodisté, chodby v prizemi)
zodpovida predseda SV. Zimni udrZzba se provadi podle prislusnych ustanoveni zakona o
pozemnich komunikacich. Prostiedky a pomticky pro uklid, ke kterému se pocita i udrzba
chodnikil a pozemki naleZejici domu, jsou zajiStovany predsedou SV z ,fondu oprav*.

3. Vlastnik jednotky miize provadét dpravy jednotky podle vlastniho uvazeni. U
stavebnich uprav jednotky je nutné stavebni povoleni po predchozim vyjadreni predsedy
SV. Upravami v jednotce nesmi ohrozit vykon vlastnického prava vlastnikii ostatnich
jednotek ani nesmi ohrozit funkénost spole¢nych ¢asti domu. Upravy jednotky, jimiz se
méni vzhled domu nebo jeho vnitini usporadani, miize vlastnik jednotky provadét jen se
souhlasem SV. Pokud pri opravach a upravach jednotky bude vlastnik uZivat spole¢nych
¢asti domu nad obvyklou miru, napt. k casové omezenému skladovani potiebného
materialu, je povinen zajistit bezpecné uloZeni materidlu a o této cinnosti informovat
predem SV. Vlastnik jednotky po skonceni Uprav je povinen odstranit ze spole¢né
uzivanych prostor (chodby, schodisté, popr. jiné prostory naleZejici kjednotkam
vlastnikli) veSkery odpadovy material, sypky material a jiné predmeéty, které vyuzil pri
upravach jednotky a na své naklady je odvézt na skladku.

4. Vlastnik jednotky je povinen pri pouZivani popelnic se ridit zakonem o odpadech a
pokyny osob, které zajistuji dodrZovani poradku kolem popelnic.

5. Pfedseda SV miiZe vstoupit do jednotky zasadné jen se svolenim vlastnika jednotky a
po predchozim ohlaseni. Vlastnik jednotky nemtize odmitnout vstup tohoto predsedy SV
v pripadé, Ze to nezbytné vyzaduje Uprava, provoz a opravy ostatnich jednotek, poptipadé
spole¢nych ¢asti domu anebo opatreni k zastaveni ¢i Sifeni Skod z havarie nebo Zivelni
udalosti.

IV. UZivani spolecnych prostor a zarizeni domu

1. Spolec¢né prostory a zatizeni domu se Ize pouZzivat pouze k tceltim, k nimz jsou urceny
a tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich vlastniki jednotek. Vchody, chodby,
schodisté apod., musi zlistat volné. Neni pripustné pouzivat spolecné prostory ke
skladovani ¢ehokoli, co naleZi jen jednomu nebo nékolika vlastniklim jednotek v domé,
pokud nemaji od SV povoleni k ¢asové omezenému vyuziti téchto prostor pro sebe.



Dostatecné velké spolecné prostory miize SV vyhradit vlastnikiim jednotek k uzivani pro
urcity ucel, napt. pro jizdni kola.

2. Spolecna zarizeni domu se mohou pouZivat pouze podle pravidel stanovenych SV.
Pokud je pouzivani spole¢ného zarizeni spojeno se spotiebou energie nebo vody, je
uzivatel povinen spotfebu uhradit zptisobem, ktery mu SV urci. Vyjimkou je vyuzivani
uklidové mistnosti v suterénu pro ucely uklidu spole¢nych prostor. Jakékoliv Upravy na
elektrickém osvétleni elektrickych zarizeni je povoleno pouze se svolenim spravy domu.
Hlavni uzavéry vody, elektrické skriné a podobna zarizeni musi byt volné pristupna. Je s
nimi zakdzana jakakoliv neodbornd manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpeci pro
osoby a diim.

3. Ve spolecnych prostorech domu je zakazano parkovani motorovych vozidel - bytovy
dlim nema k tomuto ucelu zkolaudovany prostor.

4. Spole¢nou zahradu miizou vyuzivat pouze vlastnici jednotek, pripadni ndjemnici nemaji
spole¢nou zahradu k dispozici.

5. Vlastnici jednotek jsou povinni umoZznit povéfenému spravci nebo predsedovi SV nebo
dodavateli energii a sluZeb pristup k uzavériim vody a tepla a k méricim spotieby i v
pripadé, Ze jsou umistény v jejich jednotce.

6. .Vlastnici jednotek jsou na vyzvu predsedy SV povinni neprodlené zanechat
nedovoleného uZivani spole¢nych prostor a zarizeni, napt. odstranit z chodby své véci,
které tam skladuji.

7. Zpusobi-li vlastnik jednotky nebo osoby s nim bydlici Skodu na spolec¢nych prostorach

a zarizenich domu, je vlastnik jednotky povinen ji na sviij ndklad bezodkladné odstranit.
Neucini-li tak, zajisti odstranéni $kody SV, a to na naklad vlastnika jednotky.

V. Zajisténi poradku a Cistoty v domé

1. Osoby bydlici a zdrZujici se v jednotce jsou povinny udrzovat Cistotu a poradek v domé
a na pozemku.

2.V bytovych jednotkdch a spolec¢nych prostorach domu je zakazano koureni. Dale je
zakazano kouteni pod okny bytovych jednotek.

3. Cisténi véci, napt. klepanim a vytfepavanim, je moZné jen na mistech k tomu urcenych



a mimo dobu no¢niho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do ptivodniho stavu.

4. Cisténi véci na chodbach nebo v jinych prostorach domu neni dovoleno. Poradek a
Cistota ve spole¢nych prostorach domu se udrzuje v nasledujicim rozsahu:
a) myti a stirdni schodisté a chodeb, v¢. schodisté do sklepa a na plidu a zametani
spolecného dvora jednou tydné (dle rozpisu vyvéSeném ve spolecnych
prostorach),
b) ciSténi zabradli na chodbach a schodistich a udrzovani Cistoty v mistnostech
urcenych ke spole¢nému uZzivani (vytirani, umyvani) jednou meési¢né
c) ¢isténi oken ve spolecnych prostorach dvakrat rocné
d) osvétleni schodist, chodeb a jinych spole¢nych prostor,
e) sekani travy na spolecné zahradé a vytrhavani plevele na chodniku pred domem
a na spolecném dvoie v mésicich od dubna do rijna jednou tydné (dle rozpisu
vyvéseném ve spolecnych prostorach),
f) uklid snéhu a posyp chodniku pfed domem a spole¢ného dvora v zimnich
mésicich podle potieby tak, aby nedoslo k tirazu vlastniki bytovych jednotek a
piipadnych navstév (uklid bude provadén dle rozpisu vyvéseném ve spolecnych
prostorach - ten, kdo je uvedeny v rozpisu zodpovida za uklid snéhu po celou dobu
své sluzby, a to i nékolikrat denné, pokud to situace bude vyzadovat, pripadné si
zajisti zaskok na tuto ¢innost).

VI. Otevirani a zavirani domu a pristup ke spolecnym prostoram

1. Kazdy vlastnik jednotky obdrzi pfi vyméné zamku od SV tolik kli¢t od hlavnich
domovnich dveri, kolik je ptihlasenych ¢leni domdacnosti, plus jeden navic. Dale obdrzi
kli¢ od béZné pouzivanych mistnosti, jako jsou vstupy do kolarny atd.

2. Klice od spolecnych ¢asti domu, které mohou byt pouzivany vlastniky jednotek, jsou k
dispozici u ¢lena predsedy SV, stejné jako klice od mistnosti, kde jsou obsluzna zarizeni
domu, hlavnich uzavért vody a hlavnich métidel spotieby vody, tepla apod. Pristup k
nahradnim klicim ma predseda SV. V piipadech trvalejsiho a ¢astého uZzivani prislusné
¢asti domu vlastnikem jednotky poskytne SV na pozadani a za ihradu kli¢. O kopiich Kklict
se vede seznam, a to od doby vzniku SV.

3. Kazdy vlastnik jednotky a osoby s nim bydlici jsou povinni zamykat dtim od 22:00 hodin
do 06:00 hodin.
VII. Klid v domé

1. Vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby vSichni, kdo jednotku obyvaji, nerusili ostatn{
obyvatele domu nadmérnym hlukem.



2. Pokud je vlastnik jednotky nucen vydavat nadmérny hluk ve své jednotce, napt. v
disledku oprav jednotky, oznami to predem vSem vlastnikiim jednotek formou
pisemného sdéleni na informacni vyvésce v kazdém vchodé domu a dobu obtéZovani
hlukem zkrati na nejkrat$i moZnou miru.

3.V dobé noc¢niho klidu od 22:00 hodin do 06:00 hodin se nesmi pouzivat hlu¢né domaci
spotiebice, ani jinak rusit hlukem.

VIIIL. Informacni zarizeni vdomé

1. SV instaluje na vhodném, vSem pristupném misté, v kazdém vchodé informacni
vyvésku; jejim prostiednictvim piredava sprava domu informace vlastnikiim jednotek.
Jinych mist v domé nesmi byt pouzivano.

2.SV vhodné oznaci podlazi na schodisti, spole¢né uZivané mistnosti, hlavni uzavéry
studené vody, TUV, jistice elektriny, hlavni méridla apod.

3. Vlastnici jednotek jsou povinni oznacit sviij byt, zvonek a postovni schranku jmenovkou
se svym jménem, popiipadé se jménem najemnika.

4. Jakékoliv informacni zatizeni, napft. firemni ¢i reklamni $tit, je mozné umistit na dim
jen se souhlasem SV za dodrzeni piedpist, které se na né vztahuji.

IX. Chov domacich zvirat

1. Vlastnici jednotek mohou chovat jen takovy pocet domacich zvirat takového druhu,
ktery neobtézuje zvlasté hlukem a zapachem ostatni obyvatele domu.

2. Vlastnici jednotek odpovidaji za jimi chovana zvirata, predevsim zajisti, aby tato zvirata
nenarusovala vykon vlastnickych a uzivacich prav ostatnich vlastniki jednotek a dalSich
uzivatelli domi. Znecisténi spolecnych ¢asti a jinych prostor a zatizeni v domé chovanymi
zviraty jsou jejich vlastnici povinni odstranit. To plati i o Skodach, které zvirata v domé
zpusobi.

X. Ustanoveni spole¢na a zavérecna

1. Jsou-li uzivateli jednotek v domé i ndjemnici, vztahuje se na né Domovni rad s tim, Ze
jejich bydleni je upraveno najemni smlouvou uzavienou podle ustanoveni obcanského
zakoniku se vSemi diisledky, které z toho plynou.

2. Spory vzniklé mezi vlastniky jednotek a povéfenym spravcem resi predseda SV, pokud
feSeni nendleZi jinému organu. PoruSeni povinnosti a zasad uloZenych Domovnim fadem
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miiZe byt predmétem feSeni a jednani organti SV, ve vaznych vécech i pravni cestou, dle
platnych zakont a vyhlasek. Dodrzovani Domovniho fadu bude kontrolovano piredsedou
SV a spravcem.

3. Domovni rad je schvalovan ve smyslu stanov SpoleCenstvi shromazdénim vlastnik.
Dojde-li ke zméndm Domovniho fddu v dobé mezi shromazdénimi vlastnikd, tyto zmény
jsou povaZovany za docasné a jsou schvalovany predsedou SV a plati aZ do shromazdéni
SV, které je bud’ potvrdi, nebo zrusi.

XI. Platnost domovniho radu

Tento Domovni Fad byl schvalen usnesenim fadné schilize Spolecenstvi vlastnikl
J. Dobrovského 630/3 se sidlem J. Dobrovského 630/3, 370 06 Ceské Budéjovice 5, ze dne
5.10.2021

V Ceskych Budé&jovicich dne 8.10.2021

Za Spolecenstvi vlastniki J. Dobrovského 630/3 se sidlem J. Dobrovského 630/3, 370 06
Ceské Budéjovice 5



