Smlouva o spravé domu: Mgr. Martin Matous, MATY a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SMLOUVA O SPRAVE DOMU

spravce: a dale jen spolecenstvi:

Mgr. Martin Matous, MATY Spolecenstvi vlastnikd jednotek

sidlem: ICO: XXXXXXXX, sidlem XXXXXXXXXXXXXXXX,

Sokolska 63 XHXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, PSC XXX XX

370 05 Ceské Budéjovice zastoupeno pfedsedou vyboru panem(i)

tel.: 385 348 606, 9 XXXXXXXKXXXK KXXXXXXXXXX, T.C. XXXXXX/XX

ICO: 10267425 a ¢lenem vyboru panem(i)

DIC: CZ6411172383 XXXXXXXXXXXK XXXXXXXXXXX, T.6. XHXXXXX/XX

Firma je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Spolecenstvi je vedeno v rejstfiku spoleenstvi vlastnikl jednotek vedeném u Krajského
u Krajského soudu v C. Bud&jovicich, oddil A, viozka 7527. soudu v C. Budgjovicich, oddil SSSSSS, viozka XXXX.

Obstarani spravy nemovitosti nachazejicich se v Ceskych Budéjovicich, konkrétné domu v Ceskych Budéjovicich,
€.p.: XXXXXXXXX, na ulici XXXXXXXXX, €.0.: XXX, v€etné parcely €. XXXX, jez se nachazeji v katastralnim Gzemi
Ceské Budéjovice X, a jsou zapsany u Katastralniho ufadu pro Jihoéesky kraj, katastralni pracovisté Ceské
Budéjovice (dale jen diim). V uvedeném domé jsou samostatné bytové a nebytové jednotky, jejichz uzivateli jsou po
prohlaseni dle zakona 72/94 vlastnici prohlaSenych samostatnych jednotek, pokud je tito (dale jen pronajimatelé)
nepronajimaiji, kdy uzivateli téchto prostor jsou pak jejich najemnici. Pro stanoveni ceny za spravu dle této smlouvy (viz.
odst. II.) je v domé v den podpisu této smlouvy XX samostatnych prostora.

I. Povinnosti spravce
1. Archivace a sprava dokumentu:

a) Stavebni dokumentace spravované nemovitosti.

b) Revizni dokumentace.

c) Ugetni evidence nemovitosti.

d) Pozadavkl najemnik, spolecenstvi a vlastnikdl nemovitosti (Protokoly o feSeni pozadavku).

e) Souvisejicich smluv

Vy8e uvedené dokumenty ma spravce povinnost archivovat na Zadost spoleCenstvi. Spole€enstvi ma pravo
dokumentaci spravci nepfedat a archivovat tuto samo. Spravci pak na pozadani vyda tu ¢ast dokumentace, kterou
spravce potfebuje pro patfi¢né ukony.

Skartace: Predalo-li spoleenstvi vySe uvedené dokumenty spravci, je tento povinen vést v patrnosti lhity, po které ma
spolecenstvi tyto dokumenty povinnost archivovat. Uplynuti téchto |hat oznami spravce spolecenstvi pisemné.
Spolecenstvi pak uréi, zda si pisemnosti pfevezme do své péce s tim, ze je dle skartacniho fadu samo skartuje, nebo
tuto povinnost pfenecha spravci, kdy tento provede vSechny ukony dle zakonnych norem. Bude-li tuto sluzbu provadét
spravce, podléha tento Ukon poplatku dle dohody.

2. Energie a sluzby (napf.: teplo, voda, odpad, atd.):

a) Pripravovat podklady k uzavieni, pfipadné uzavirat jménem spole€enstvi smlouvy s dodavateli energii a sluzeb pro
nemovitost a provadét kontrolu jejich dodavek.

b) Stanovovat a rozuétovavat mésiéni zalohy a poplatky dodavek energii a sluzeb uZivatelim jednotlivych
samostatnych prostor dle potfeby - dle poctu uzivatell (pfihlaSenych osob) v téchto prostorach, nebo dle procenta
vlastnictvi této nemovitosti ze strany jednotlivych viastnik(i nemovitosti nebo za uzivany samostatny prostor jako jeden
celek, nebo dle podlahové plochy pfipadné kubickych metrd uzivanych samostatnych prostor, a to vzdy v souladu se
zakonem a obecnymi zvyklostmi a evidovat se sou¢asnou kontrolou jejich platby na "uctu zaloh energii".

c) Vystavovat pikazy k Ghradé z bankovniho b&Zného uétu spoledenstvi (dale jen BBUV) k pfislusnym platbam na
bankovni Ucty dodavatell energii a tyto v dostate€ném predstihu pfed terminy splatnosti dodavatelskych vyucétovani
(faktur) pfedavat k provedeni spolelenstvi, a zaroven evidovat tyto platby na "uétu zaloh energii". Bylo-li spravci
poskytnuto pravo dispozice s pen&znimi prostfedky na BBUV za pouziti elektronického bankovnictvi, je spravce
povinen zpracovat pfikazy k uhradé elektronicky a v€as je elektronickou cestou podat pfisluSnému bankovnimu ustavu.

d) Provadét roCni zuctovani "uctu zaloh energii" jednotlivym uZivatelim samostatnych prostor a nasledné kontrolovat
uhrady nedoplatkd nebo po dohodé se spolecenstvim vystavovat pfikazy z BBUV k uhradé preplatkll na bankovni ucty
uzivatelt a tyto predavat k provedeni spolecenstvi, nebo rovnéz po dohodé se spoleCenstvim prevést preplatky do
zaloh dalSich obdobi. Maji-li uzivatelé jednotlivych bytd osazena méfidla tepla, teplé a studené vody a neuzavie-li
spole€enstvi smlouvu s firmou zabyvajici se spravovanim a odecitanim méfidel o provedeni rozuc¢tovani, odectech a
spravovani téchto méfidel, provede spravce ro¢ni zuctovani ,zaloh energii“ dle platné vyhlasky tak, jako by méfidla
tepla, teplé a studené vody nebyla osazena. Dal$i mozZnosti je, Ze spravce doda spolelenstvi celkové naklady na tyto
energie a spole€enstvi zajisti rozuctovani na jednotlivé jednotky. Toto rozuctovani potom spravce zahrne do celkového
vyuctovani za dany kalendafni rok.
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3. Najmy:

a) Vytvaret podklady pro uzavirani nebo ukoncovani najemnich smluv. V pfipadé zajmu pronajimatelu jejich jménem a
po jejich schvaleni uzavirat nebo ukonCovat najemni smlouvy spolu s technickym pFebiranim nebo pfedavanim
najimanych prostor a zajistovat najemnikim ke spravované nemovitosti informacni servis.

b) V pfipadé zajmu pronajimatell vypocitavat a aktualizovat mési¢ni najmy najemnikim a evidovat se sou€asnou
kontrolou jejich platby na "Gétu najmd" a nasledné vystavovat pfikazy k Uhradé vybranych najma z BBUV na uéty
pronajimateld a tyto do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, jehoz se najemné tykalo, pfedavat k provedeni
spole€enstvi a nasledné evidovat se sou¢asnou kontrolou jejich platby na "u¢tu najmd". Zaroven v pfipadé neplaceni
najmu ze strany najemnik( penalizovat opozdéné platby najmu poplatkem z prodleni, a to ve prospéch pronajimatell, a

to dle znéni pfislusné najemni smlouvy.

4. Drobné opravy a udrzba, havarijni opravy a pravidelné revize spoleénych prostor (napf.: prasklé zarovky,
rozbita okna, revize vytahu, elektroinstalace, pozarni revize, televizni anténa, atd.):

a) Na zakladé pozadavkl spole€enstvi nebo na zakladé vlastnich zjisténi zajiStovat po souhlasu spolecenstvi drobné
opravy kompetentnimi dodavateli.

b) Sledovat terminy pravidelnych revizi vyhrazenych zafizeni nemovitosti podle platnych pfedpist a uzavirat smlouvy s
dodavateli téchto revizi.

c) Stanovovat vySe mési¢niho pausalu kazdému spoluvlastnikovi nemovitosti pro kryti drobnych oprav a pravidelnych
revizi pomérem celkovych pfedpokladanych mési¢nich nakladl na udrzbu, drobné a havarijni opravy a pravidelné
revize spravované nemovitosti ku procentu majetkového podilu téchto ¢lent na nemovitosti a evidovat se sou€asnou
kontrolou jeho platby na "u¢tu drobnych oprav".

d) Vystavovat ptikazy k uhradé z BBUV k jednotlivym platbam na bankovni Géty dodavatell a tyto v dostateéném
terminu pfedavat k provedeni spoleCenstvi a zaroven evidovat tyto platby na "uctu drobnych oprav". Bylo-li spravci
poskytnuto pravo dispozice s penéznimi prostfedky na BBUV za pouziti elektronického bankovnictvi, je spravce
povinen zpracovat pfikazy k uhradé elektronicky a v€as je elektronickou cestou podat pfisluSnému bankovnimu ustavu.

e) Provadét roCni zuctovani "uctu drobnych oprav" spolecenstvi a jednotlivym spoluvlastnikim nemovitosti a nasledné
kontrolovat platby nedoplatk(i, nebo po dohodé se spolecenstvim vystavovat pfikazy z BBUV k uhradé preplatkd na
bankovni ucty jednotlivych spoluvlastnik( nemovitosti a tyto v dostate¢ném terminu pfedavat k provedeni spole¢enstvi
nebo rovnéz po dohodé se spolecenstvim prevest preplatky do zaloh dalSich obdobi. Bylo-li spravci poskytnuto pravo
dispozice s penéznimi prostfedky na BBUV za pouziti elektronického bankovnictvi, je spravce povinen zpracovat
pfikazy k uhradé elektronicky a vCas je elektronickou cestou podat pfisluSnému bankovnimu Ustavu.

5. Investi¢ni opravy - naklady, které neni mozno kryt z "uUc¢tu drobnych oprav" (napf.: oprava stiechy,
rekonstrukce vodoinstalace, atd.):

a) Na zakladé pozadavku spolecenstvi nebo na zakladé vlastnich zjisténi, v pFipadé potfeby vétSi opravy,
rekonstrukce, atd., provadét vybérova fizeni na zajisténi téchto praci a posléze doporucit spoleCenstvi ke schvaleni
vybrané zhotovitele s informacemi o jejich zpusobech provedeni, terminech a cenach uvazovanych praci. Tato sluzba
podléha odméné spravci, jejiz vySe bude stanovena dohodou.

b) Navrhovat pro jednotlivé spoluvlastniky nemovitosti vySi mési¢niho spofeni pro kryti investiCnich oprav nebo
rekonstrukci pomérem celkového spofeni za nemovitost ku procentu jejich ¢lenskych podill. Po schvaleni vyse sporeni
ze strany spolecCenstvi evidovat se sou¢asnou kontrolou jeho platby na "uctu zaloh investic".

c) Po schvaleni vybérového Fizeni k zamyslenym pracim a po schvaleni uvolnéni patficného obnosu pro kryti naklad
zamyslenych praci spoledenstvim, zajistit vystaveni patfiénych piikazi k Uhradé z BBUV k jednotlivym platbam na
bankovni ucet zhotovitele a jejich v€asné pfedani k provedeni spole€enstvi. Bylo-li spravci poskytnuto pravo dispozice
s pen&znimi prostfedky na BBUV za pouziti elektronického bankovnictvi, je spravce povinen zpracovat prikazy k
uhradé elektronicky a v€as je elektronickou cestou podat pfisluSnému bankovnimu ustavu.

6. Upravy nemovitosti ze strany najemnik nebo élenti spoleéenstvi na sviij vlastni naklad

a) Oznamit spoleCenstvi pfipadnou zadost ze strany kteréhokoliv uzivatele domu (samostatného prostoru, reklamni
plochy, nebo jiné Casti domu) o stavebni nebo jiné Upravy nemovitosti a dale informovat takovéhoto zadatele, ze
jedinou kompetentni pravni osobou zadost posoudit je spoleCenstvi.

7. Pojisténi:
a) Byt pojistén na zodpovédnost za Skody zplisobené svou Cinnosti spravce.
b) Proplatit spoleenstvi nebo jednotlivym spoluvlastnikim nemovitosti nahradu Skody svou ¢innosti zpisobenou.
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¢) Navrhnout pojistovnu a pojistnou smlouvu pro pojisténi nemovitosti, a to pfedevsim pro pojisténi odpovédnosti za
Skody zpUsobené jejim provozem, poSkozeni zZivelnou pohromou atd., na zadost spoleCenstvi ji jeho jménem uzavfit a
jeho jménem ji obnovovat a zajiStovat likvidaci pfipadnych pojistnych udalosti.

d) Stanovovat vSem spoluvlastnikiim nemovitosti vySi mési¢nich zaloh pojistného pomérem celkového pojistného za
nemovitost ku procentu jejich ¢lenskych podilt a evidovat se sou¢asnou kontrolou jeji platby na "aétu zaloh pojisténi".

e) Vystavovat v souladu s pojistnou smlouvou pfikazy k thradé z BBUV k jednotlivym platbam pojistného na bankovni
ucet pojistovny a tyto v dostate¢ném predstihu pfed terminy splatnosti pfedavat k provedeni spole€enstvi a zaroven
evidovat tyto platby na "u¢tu zaloh pojisténi". Bylo-li spravci poskytnuto pravo dispozice s penéznimi prostfedky na
BBUV za pouziti elektronického bankovnictvi, je spravce povinen zpracovat pfikazy k Ghradé elektronicky a véas je
elektronickou cestou podat pfislusSnému bankovnimu ustavu.

8. Bankovni Ucet

Finanéni prostfedky spole&enstvi jsou spravovany na BBUV, pfipadné na SBUV.
Spravce ma povinnost zpracovat pfikazy k uhradé pro platby, které je spole€enstvi povinno proveést a to:

a) papirovou formou — spravce pfipravi papirovy pfikaz k uhradé, ktery pfeda k provedeni vyboru nebo povéfenému
vlastnikovi spole€enstvi. Tyto pfikazy k uhradé je mozno na vyzadani spolecenstvi téz zasilat e-mailem.

b) elektronickou formou:

ba) ma-li spravce elektronicky pfistup na BBUV pouze s nahlizecimi pravy, ptipravi spravce spoleenstvi elektronicky
prikaz k uhradé, kdy tuto skute¢nost oznami vlastnikovi (telefonicky, e-mailem). Spole€enstvi pak elektronicky takovy
pfikaz provede prostifednictvim elektronického bankovnictvi

bb) ma-li spravce elektronicky pfistup na BBUV v pIném rozsahu, resp. je-li mu spoledenstvim umoznéno nakladat ve
smyslu této smlouvy s finanénimi prostfedky spolecenstvi, pfipravi spravce elektronicky pfikaz k uhradé a nasledné
zajisti jeho provedeni.

9. Dalsi duilezité povinnosti:

a) Pro jednotlivé uzivatele nemovitosti (spoleCenstvi + najemniky + spoluvlastniky) vytvaret na zakladé prokazatelnych
propoCtl skuteCnych nakladu nebo pfredpokladanych nakladi na nemovitost komplexni mésiCni platebni pfedpis
(evidenéni list uzivatele), ktery sumarizuje mésicni platby, jez maji tito hradit na BBUV a dorucgit jim jej kdykoli dojde k
jeho zméné, kdy tento predpis je pfilohou této smlouvy a je pro uzZivatele zavazny.

b) V pfipadé poZadavku spolecenstvi vyhotovovat veskeré potfebné ucetni podklady nutné v soudnich sporech o
vymahani pohledavek za svymi ¢leny nebo najemniky, véetné predani potfebnych podklad(, jestlize jsou u spravce
uloZeny.

c) V pfipadé zjisténi neprodlené oznamit spolecenstvi havarijni situaci v nemovitosti a ucinit vSechna potfebna opatfeni
k zajisténi bezpecénosti osob a majetku. V nebezpeéi z prodleni na ochranu budovy nebo odvraceni hroziciho
nebezpeci nebo odstranéni Skody provést potfebna opatfeni. Za vynaloZzené naklady s timto spojené obdrzi spravce
Uhradu stanovenou dohodou (neni-li touto smlouvou stanoveno jinak), nedojde-li k dohodé&, pak uréenou znalcem.
Naklady na posudek ponesou obé& smluvni strany rovhym dilem.

d) Neprodlen& oznamit spoleCenstvi jakékoli zjist€né neopravnéné uzivani samostatnych nebo spoleénych prostor
nebo porusovani pofadku a klidu v domé.

e) Vzdy postupovat v souladu se zajmy spoleCenstvi, pfi respektovani ochrany majetku a zdravi osob uzivajicich
nemovitost.

f) Umoznit vyboru spole€enstvi, nebo povéfenému vlastnikovi, kontrolu veSkerych c&innosti spravce tykajicich se
spravované nemovitosti. Kontrolni organ spolecenstvi mlize provést kontrolu pouze po pfedchozim souhlasu vyboru
spole€enstvi, nebo povéfeného vilastnika. Termin kontroly musi byt dohodnut v dostate¢ném predstihu.

g) Pfi nedodrzeni terminu predani spolegenstvi pfikazt k uhradé z BBUV k prevodu najmil vybranych od najemnikul na
bankovni G¢ty pronajimateld, hradit pronajimatelim do nasledujiciho 15. dne mésice, kdy bylo opozdéné predani
provedeno, smluvni pokutu ve vySi 0.05% z pfikazované cCastky za kazdy den prodleni terminu pfedani prikazu,
minimalné vSak 5.00 K¢&.

h) V pfipadé nedodrzeni terminu mési¢ni sumarizované platby stanovené "evidenénim listem uzivatele" nebo ro¢niho
vyuctovani nedoplatkd ze strany:

aa) pripadného najemnika, informovat jeho pronajimatele o nedodrzeni terminu splatnosti. Dle pravidel v najemni
smlouvé uzaviené mezi timto pronajimatelem a najemnikem penalizovat takoveéhoto najemnika a zaroven vyzvat
jménem vSech spoluvlastnikl nemovitosti tohoto pronajimatele za svého neplaticiho najemnika k platbé na BBUV, kdy
tato vyzva je pro néj zavazna.
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bb) spoluvlastnika nemovitosti informovat spoleCenstvi a v pfipadé jeho zadosti informovat ostatni spoluvlastniky
nemovitosti o tomto nedodrzeni terminu splatnosti, dle pravidel v této smlouvé stanovenych takovéhoto uzivatele
penalizovat.

i) Vyhotovovat spolecenstvi ro¢ni ucetni uzavérku a po jejim schvaleni podavat za spole€enstvi danova hlaseni (je-li to
zakonem stanoveno).

j) V pfipadé zajmu nahlasit spoleCenstvi osoby Zzijici s uzivateli jednotlivych bytd ve spole¢né domacnosti, které
pfipadné spravci nahlasi jednotlivi spoluvlastnici nemovitosti, najemnici spoleCenstvi nebo najemnici spoluvlastnik
nemovitosti.

k) Spravce ma nad ramec povinnosti mu vyplyvajicich z ustanoveni této smlouvy na pozadani spolecenstvi povinnost
zpracovavat pravidelné vykazy pro finanéni instituce, které pfipadné poskytly spoleCenstvi Uvéry nebo u kterych
spolecenstvi zhodnocuje své finan¢ni prostfedky nestandardnim zplisobem, coz je zejména prostfednictvim stavebniho
spofeni jeho jednotlivych €lenli véetné poskytnuti pfeklenovacich avért spolecenstvi skrze stavebni spofeni jeho ¢lend.
Vypracovani takovych vykazu ze strany spravce je zpoplatnéno cenou, ktera je odvisla narocnosti jejich sestaveni
(kazda finan¢ni instituce ma jinak naro¢nou metodiku a slozitost, jakoz i Cetnost pro jejich vypracovani.). Spravce pro
tento ucCel vydava a pravidelné aktualizuje cenik. V pfipadé, Ze spoleCenstvi ceny uvedené v aktualnim ceniku
neakceptuje, ma spravce povinnost poskytnout veskeré ucetni podklady treti osobé, kterou pro vypracovani vykazu
spolecenstvi urci.

Il. Cena

1. Celkova cena za poskytované sluzby spravce (dale jen ,celkova cena“) se sklada z ceny za spravovani nemovitosti,
kdy za kazdy samostatny prostor (byt, bytova jednotka nebo nebytovy prostor — viz. prvni odstavec této
smlouvy - definice spravované nemovitosti) je spoleéenstvi povinno platit 123,30 Ké mésiéné bez DPH (garaz je
mySlena jako samostatny prostor pouze v pfipadég, Ze ji nelze prohlasit jako pfislusenstvi jiného samostatného prostoru
- bytu nebo nebytového prostoru) a z ceny za vedeni Gcetnictvi vliastnika, véetné ro¢ni uzavérky, ve vysi 123,30 K¢
mésicné bez DPH..

2. Celkova cena vychazi z jednotného ceniku sluzeb za spravu, ktery spravce vydal s U€innosti k 31.1.2023. Celkova
cena za spravu byla ze strany spravce pedlivé zkalkulovdna a odraZzi jeho veSkeré provozni naklady souvisejici s
¢innostmi spojenymi se spravou nemovitosti k vySe uvedenému datu. Z divodu, Ze se tyto naklady, vyjadfeno penézi,
postupem doby méni, je nutné zajistit, aby i cena za spravu méla hodnotu odpovidajici cené nakladul, kdy kalkulované
procento zisku spravce (pomér nakladl za spravu k trzbam za spravu) zustava na konstantni hodnoté. Hodnota
celkové ceny je proto zajisténa v navaznosti na mésic¢ni miru inflace zvefejiiovanou pfisluSnym organem statni spravy
(Ceskym statistickym Ufadem) vyjadfenou pfrirtistkem indexu spotiebitelskych cen k predchozimu mésici, ktera
vyjadfuje procentni zménu cenové hladiny sledovaného mésice proti pfedchozimu mésici (dale jen MP-ISC). Hodnota
celkové ceny je pevné zafixovana k 31.1.2023 jakozto vychozimu bodu se kterym je svazana vychozi hodnota indexu
spotrebitelskych cen 0%, ke které se budou jednotlivé, po sobé jdouci hodnoty MP-ISC, pfiitat. K tomuto datu je
rovnéz pevné zafixovana dil¢i cena ve vysi 123,30 Ké mésiéné bez DPH, ktera ur€uje vychozi fixni penézitou
hodnotu pro veskeré vypocty budoucich uprav celkové ceny za spravu.

3. Metodika upravy hodnoty celkové ceny.

a) Kdykoli soucet hodnot MP-ISC za jednotlivé po sobé jdouci mésice pocinaje Unorem 2023 presahne 6% nasobek
(6%, 12%, 18%, ...atd), je spravce opravnén celkovou cenu poc€inaje nasledujicim mésicem zvysit. V pfipadég, ze
soucet hodnot MP-ISC pfesahne -6% nasobek (-6%, -12%, -18%, ...atd), je spravce povinen celkovou cenu pocinaje
nasledujicim mésicem snizit. Pokud bude soucet hodnot MP-ISC v budoucich obdobich oscilovat smérem nahoru i
dolli, kazdé prekroCeni 6% nasobku nahoru opravnuje spravce celkovou cenu zvysSit, kazdé prekro€eni 6% nasobku
doll uklada povinnost spravci celkovou cenu opét snizit. V pfipadé, Ze spravce od zvySeni ceny za spravu v nékterém
zlomovém obdobi (nékterém Sestinasobku souétu MP-ISC) upusti, neni povinen v pfipadé, kdy by se v nasledujicich
mésicich soucet hodnoty MP-ISC dostal zpét na hodnotu, kdy byl spravce opravnén cenu zvysit (dojde-li k snizeni MP-
ISC zpét pod néktery z 6% nasobku), je spravce zprostén i své povinnosti cenu za spravu snizit.

b) Upravu celkové ceny provede spravce tak, e zvy$i nebo snizi vychozi penézitou hodnotu 123,30 Ké o
procentualni hodnotu souc¢tu MP-ISC za obdobi vzdy pocinajici 1.2.2023 a a kon¢ici poslednim dnem mésice, v
kterém doslo poprvé k prekroceni hranice 6% nasobku souc¢tu mésiénich zmén, a to jak smérem nahoru, tak i
dolli. Korekéni vypocet vySe ceny bude provadét spravce a stanovi tak novou &astku mésiéni ceny pro nasledujici
obdobi, a to s ucinnosti nejdfive pro mésic, ktery bude nasledovat po mésici, v némz k prvnimu pfekroCeni 6%
nasobku souctu MP-ISC doslo nebo s ucinnosti pozdéjsi, paklize se nebude jednat o korekci smérem doll, kterou je
povinen uplatnit bezprostfedné (vyjma pfipad uvedenych v bodé "a."). Spravce tuto novou Castku pisemné oznami
spolecenstvi spolu s udaji, které budou vysi nové ceny zdlvodnovat.

Priklad metody vypoctu Upravy celkové ceny za spravu je uveden v priloze €. 1 této smlouvy.

4. Dale nalezi spravci nahrada naklad(i poplatkd za kopirovani a postovné vynalozené v souvislosti se spoleéenstvim,
jednotlivymi spoluvlastniky nemovitosti, nebo jeho, pfipadné jejich najemniky a dale za vytisténi a zaslani slozenek na
platby dle eviden¢nich listl. Tyto naklady budou roéné témto uzivatellim vyuctovany a tito uzivatelé jsou povinni na tyto
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naklady platit mési¢né zalohu, ktera bude uvedena v evidenénim listé pod poloZkou ostatni. Spravce uzivatellim zalohu
urci dle predpokladanych naklad(i na kazdy samostatny prostor v jejich uzivani.

lll. Povinnosti spolecenstvi a jeho €lent

1. Spole€enstvi vybavi spravce plnou moci opraviiujici jej k zastupovani ve vécech stanovenych touto smlouvou,
respektive tuto plnou moc zuzi v rozsahu povinnosti spravce, které chce, aby spravce zajiStoval bez dalSiho
odsouhlaseni ze strany spole€enstvi. V pfipadé zuzeni pIné moci, nebo v pfipadé&, Ze spoleenstvi plnou moci spravce
nevybavi viibec, bude spravce povinen provadét veskeré ukony vyplyvajici z jeho povinnosti az do doby, kdy bude
nutna ucast spolecenstvi. Potom je spole€enstvi povinno se spravcem soucinné v dané véci spolupracovat.

2. SpoleCenstvi, jakoZ i jeho &lenové, jsou povinni umoznit spravci provadéni revizi a oprav vyhrazenych zafizeni
nemovitosti a praci zajiStujicich zdravi a bezpecnost uzivatell nemovitosti.

3. Spolecenstvi je povinno uhradit na bankovni G€et spravce, v souladu s ustanovenimi o cené, pravidelnou mésic¢ni
provizi za kazdy samostatny prostor a za vedeni Ucetnictvi, a to nejpozdéji do 30. dne souvisejiciho mésice. Pfi
nedodrzeni terminu splatnosti je spole€enstvi povinno ve prospéch bankovniho Uctu spravce uhradit penale z prodleni
ve vySi 0.05% neuhrazené provize za kazdy den prodleni jeji uhrady, minimalné vdak 5.00 K&.

4. Spole€enstvi je povinno hlasit spravci osoby Zijici ve spoleéné domacnosti s jeho &leny nebo jeho najemniky, jakoz i
pripadnymi najemniky jeho ¢lenl (podnajemniky), aby tento mohl naklady na spravovanou nemovitost rozuc¢tovat na
vSechny jeji uzivatele a za tyto osoby dle tohoto rozuc¢tovani, jez je spravcem vycisleno v ramci "evidencnich list
uzivatele", platit pfislusné platby. (Dale je tento bod specifikovan v bodu 3. odstavce IV.)

5. Spole€enstvi je povinno zavazat své €Eleny, pfipadné jejich ngjemniky k tomu, aby celkova mésiéni ¢astka uvedend
na Evidenénim listu uZivatele byla hrazena ve spravné vysi a pod spravnym variabilnim symbolem, rovnéz uvedenym
na Evidenénim listu. Bude-li spravcem zjist€no, Ze variabilni symbol €i &astka platby neodpovida pfedpisu, bude
spravcem takovému uzivateli uétovan sankéni poplatek ve vysi 70,00 K& bez DPH, kdy tento poplatek bude uzivateli
naucétovan do polozky ostatni. Toto ustanoveni je platné i pro pfipady, kdy Clenové spolecenstvi €i jejich pfipadni
najemnici zaSlou predepsané ¢astky souhrnné na nékolik mésicl dopfedu v jedné Castce &i v pFipadé prodleni s
Uhradou souhrnné za nékolik mésicl zpétné. Souhrn vSech takovych sankénich poplatk(i bude spolecenstvi vyucétovan
jednou ro¢né spolu s ostatnimi administrativnimi ukony a poStovnym.

6. SpoleCenstvi je povinno zavazat své Cleny respektovat ustanoveni této smlouvy, jez se jich vuéi spravci tykaiji.
Nestane-li se tak, je spoleCenstvi zavazano povinnosti jeho €lenll vyplyvajici z této smlouvy vici spravci plnit samo.

7. Spole€enstvi se zavazuje dodat spravci vesSkeré ucetni podklady u€etniho roku a poZzadované zmény zaud&tovani jiz
zpracovanych polozek ucetnictvi nejpozdéji do 31.1. roku nasledujiciho; nestane-li se tak, zajisti spravce v€asné
dafiové hlaSeni spolecenstvi pouze za zvlastni pfiplatek 3000,00 K& bez DPH. Vy3e tohoto pfiplatku podléha valorizaci
ve smyslu bodu I. odstavce 2.

IV. Organizaéni pravidla pro vztah mezi spravcem, spoleéenstvim a jeho €leny

1. Clenové spoledenstvi hradi mésiéné v souladu se stanovami spoledenstvi a v souladu se zakonem, jakoZzto
najemnici spole€enstvi nebo ¢lenl spolecenstvi v souladu s najemnimi smlouvami, dle svych "evidencnich listl
uzivatele" vystavenych spravcem na BBUV "celkovou &astku najmu a zaloh sluzeb", a to vzdy nejpozdé&ji do 15. dne
mésice, jehoz se tato ¢astka bude tykat. Jmenovani zaroven hradi nejpozdéji do jednoho mésice (30 dnu) od vystaveni
na BBUV a pod uvedenym variabilnim symbolem spravcem Gétované nedoplatky roéniho, pfipadné mimoradného
zuctovani nakladu spojenych se spravovanou nemovitosti. V pfipadé, Ze najemnik ¢lena spole¢enstvi nebude hradit
celkovou mésicni ¢astku najmu a zaloh sluzeb sumarizovanou na jeho "eviden¢nim listu uzivatele", nebo uc¢tované
nedoplatky ro¢niho, pfipadné mimofadného zuctovani nakladi spojenych se spravovanou nemovitosti, hradi tuto
Castku za néj v souladu se stanovami spolecenstvi ¢len spoleenstvi-pronajimatel, a to po€inaje mésicem, v némz byl k
tomuto ze strany spravce vyzvan, a to ve stejném terminu a za stejnych pravidel, jako ma povinnost platit celkovou
Castku sam za sebe.

2. Spole€enstvi nebo jeho ¢lenové uzaviraji se svym pripadnymi najemniky najemni smlouvy v souladu se stanovami a
usnesenim spoleCenstvi souvztazné na "celkové Castky najmu a zaloh sluzeb", uvedené v "evidencnich listech
uzivatele", jakoz i s roénimi zuétovanimi téchto zaloh, jenz spravce takovymto pfipadnym najemnikiim bude vystavovat
ve smyslu svych povinnosti, viz. vySe, a jez budou tito najemnici hradit v souladu s jejich najemnimi smlouvami
spole€enstvi, a to vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice, jehoz se tyto Castky budou tykat, a to pod hrozbou smluvni
pokuty, vyCislené témto najemnikim spravcem, ve vysi 0,05% z vySe opozdénych plateb oprosténych od najmi (to
pouze v pfipadé najemniku Clent spoleCenstvi-pronajimateltl) za kazdy den prodleni jejich uhrad, minimainé vsak 5.00
K¢, a to ve prospéch BBUV jako odSkodné za kryti nakladdi spravované nemovitosti z prostfedkd spolecenstvi. Zaroven
pronajimatelé zavazuji své pfipadné najemniky povinnosti nahlasit spole€enstvi osoby trvale Zijici s nimi ve spole&né
domacnosti, kdy tito najemnici maji pravo nahlasit tyto osoby i spravci.

3. Jednotlivi &lenoveé spoleenstvi hlasi spole€enstvi, v souladu se stanovami a zakonem, osoby Zijici s nimi jakoZto s
uzivateli bytu ve spoleéné domacnosti a tato hlaSeni maji pravo nahlasit i spravci, aby tento mohl naplnit skuteénosti
popsané v bodé 4. odstavce lll. Za stejnym u€elem hlasi ¢lenové spole€enstvi-pronajimatelé spoleenstvi nebo spravci
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osoby Zijici ve spoleéné domacnosti s jejich pfipadnymi najemniky nebo zajistuji, aby je méli povinnost (vici spravci
pravo) nahlasit samotni jejich najemnici, s povinnosti hradit spoleéenstvi za nahlagené osoby prislusné platby. Clenové
spole€enstvi-pronajimatelé pfipadné plati spole€enstvi patfi¢né platby za osoby Zijici ve spoleéné domacnosti s jejich
najemniky .

4. Clenové spolegenstvi maji pravo nahlasit spravci pfipadny zamér provést vyhradné ze svych prostfedkt stavebni
upravy spole¢nych prostor, jimiz by chtéli zlepSit stav nemovitosti, kdy spravce ma povinnost tento zamér oznamit
spolecenstvi.

V. Zavérecna a prechodna ustanoveni
1. Tato smlouva ma charakter pfikazni smlouvy a uzavira se s G€innosti od xxxxxxxxx na dobu neurcitou.

2. a) Spole€enstvi vybavi spravce jednordzovou plnou moci, ktera jej jako zmocnénce opravni k podani vypovédi
smlouvy o spravé domu (mandatni smlouvy) — dale jen ,stavajici smlouvu o spravé®, na zakladé které vede pro
spole€enstvi v den podpisu této smlouvy u€etni a spravni agendu domu sou&asny smluvni pravni subjekt (Getni firma
nebo firma zajistujici spravu nemovitosti) — dale jen ,pfedchozi spravce®. Spravce se zavazuje, ze ,stavajici smlouvu o
spravé vypovi nejpozdéji k XX.XX.XXXX. Tato jednorazova plnd moc zaroven bude opraviiovat spravce k pfevzeti od
.predchoziho spravce” vesSkeré dokumentace domu jakoz i veSkeré dokumentace spole€enstvi, pfipadné dokumentace
¢lenl spolecenstvi. V pfipadé, Ze spoleCenstvi spravce takovouto plnou moci nevybavi, zavazuje se, Ze ,pfedchozimu
spravci“ ,stavajici smlouvu o spravé“ k vySe uvedenému terminu vypovi samo a zaroven se zavazuje, ze spravci preda
v dostate¢ném predstihu veskerou nutnou dokumentaci, aby tento mohl pfed vySe uvedenym datem ¢&lenlim
spolecenstvi, pfipadné najemnikiim domu vystavit zejména nové predpisy plateb (evidenéni listy).

b) Tato smlouva v plném rozsahu nahrazuje plvodni Smlouvu o spravé pfedmétné nemovitosti uzavienou mezi
smluvnimi stranami dne XX.XX.XXXX ve znéni vSech jejich pozdéjSich dodatku.

3. Ustanoveni této smlouvy nabyvaji v plném rozsahu na ucinnosti v den, kdy spravce dum fyzicky pfevezme od
predchoziho spravce a zavede jej do svého Ucetniho a spravcovského systému — dale jen ,pfevzeti domu do spravy*.
Toto ustanoveni se vztahuje zejména na povinnost spole€enstvi hradit na bankovni ucet spravce, pravidelnou mésicéni
provizi (viz. bod lll. odst. 3.).

4. Vypovédni Ih(ita je na zakladé dohody smluvnich stran Sest mésicu. Vypovédni Ihita zacina bézet prvnim dnem
nasledujiciho mésice po mésici, kdy byla vypovéd doru€ena vypovidajici stranou strané druhé. Smlouva mlze byt
ukoncena také dohodou smluvnich stran.

5. V pfipadé, ze spravce hrubym zplsobem porusi néktera ustanoveni této smlouvy, pfipadné zpusobi-li spoleenstvi
vyznamnou Skodu a toto neprodlené nenapravi, je spole€enstvi opravnéno tuto smlouvu o spravé domu vypovédét s
okamzitou ucinnosti, t.j. v den doruceni takové vypovédi spravci. Vypovézenim této smlouvy ze strany spolecenstvi, ze
shora uvedenych dlivodu, neni nikterak naruseno pravo spole€enstvi na nahradu Skody, kterda mu pfipadné takto
vznikla.

6. V pfipadé, Ze spravce zvySi celkovou mésicni cenu za poskytované sluZzby v souladu s ustanovenimi o zajisténi jeji
hodnoty (valorizaci) viz. body 2. a 3. odst. Il., mize spolecenstvi do konce mésice, ktery nasleduje po mésici v némz
spravce zvyseni cen spolecenstvi oznamil, tuto smlouvu vypovédét a to s dvoumeésicni vypovédni Ihltou, ktera zac¢ina
béZet prvnim dnem nasledujiciho mésice, kdy byla takovato vypovéd spravci doru€ena.

7. Nejdfive Ize tuto smlouvu kteroukoliv ze smluvnich stran vypovédét v mésici, kdy spravce ,pfevezme dim do
spravy“. Spravce ma povinnost od spravce ,pfevzit dam do spravy“ v den, ktery nasleduje po dni, v némz pozbude na
ucinnosti ,stavajici smlouva o spravé®, v tento den ma vlastnik povinnost dim do spravy spravci predat. Pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak, je nejzaz§im terminem ,pfevzeti domu do spravy“ den, ktery nasleduje po datu
stanoveném v odstavci 2. Termin ,pfevzeti domu do spravy” se mize rovnéz umérné prodlouzit v pfipadé, Ze toto bude
vinou vys§i moci, pfipadné pfekazkami ze strany ,stavajiciho spravce®, na kterych neponese vinu ani jedna ze
smluvnich stran. PoruSeni kteréhokoliv vySe uvedeného ustanoveni v tomto 7. odstavci kteroukoli ze smluvnich stran
podléha smluvni pokuté ve vysi Sestinasobku pravidelné mésicni provize (mésicni celkové ceny za poskytované sluzby
spravce), jejiz vySe je stanovena v bodé Il. této smlouvy. Smluvni pokuta je splatna ze strany, ktera nékteré z vyse
uvedenych ustanoveni porusila, k rukam strany poskozené, a to do 14 dnl od data, kdy k tomuto poruseni doslo.

8. Jakakoli zména této smlouvy vyZaduje pisemnou podobu.
9. Spravovana nemovitost bude oznacena Stitkem spravce.

10. V pfipadé vypovédi je spravce povinen v€as spoledenstvi upozornit na opatfeni potfebna k tomu, aby se zabranilo
vzniku Skody bezprostfedné hrozici spole¢enstvi nedokonéenim jeho innosti. Spravce je povinen spole€enstvi pfedat
dokumentaci tykajici se nemovitosti do jednoho mésice po datu, ke kterému byla vypovéd podana. Toto se nevztahuje
na doklady potfebné k vypracovani vyuctovani. Spravce je dale povinen pfedat ucetni zavérku do jednoho mésice po
dni, ve kterém byly spoleenstvim pfedany posledni doklady potfebné k jejimu vypracovani.

11. Spravce se zavazuje zachovavat dobré jméno spole€enstvi a neucinit Zadné rozhodnuti, které by poSkodilo jeho
jméno. Spravce se dale zavazuje vSechna data a Udaje o spolecenstvi a jeho ¢lenech zachovavat jako divérna.

12. Tato smlouva je vypracovana ve dvou vyhotovenich, kdy jeden original nalezi spravci a druhy original spole€enstvi.



Smlouva o spravé domu: Mgr. Martin Matous, MATY a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

13. Veskeré osobni Udaje spoleCenstvi jakoZ i je ¢lenl a uzivatell jednotek jsou uchovany v souladu s planymi zakony
CR, zejména se zakonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaju, v platném znéni.

V Ceskych Budé&jovicich dne

Ptiloha ¢. 1

Priklad metody vypo¢tu upravy celkové ceny za spravu:
Mira inflace vyjadiena pfiristkem indexu spotiebitelskych cen k pfedchozimu mésici (Mésic¢ni pfiriistek indexu spotiebitelskych cen = MP-ISC)
Vyjadfuje procentni zménu cenové hladiny sledovaného mésice proti pfedchozimu mésici.

Rok Mésic
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
MP-ISC v prvnim roce 1,2 0,3 0,1 0,6 0,1 1,2 35 0,7 0,6 04 04 0,5
nacitani indexu (MP-ISC) 1,2 1,5 1,6 2,2 2,3 3,5 7 77 8,3 8,7 9.1 9,6
aktualni hodnota ceny 83,31 K& 83,31 K& 83,31 K& 83,31 K& 83,31 K& ¢ x 1,07 = 89,14 K& 89,14 K& 89,14 K¢ 89,14 K&
MP-ISC v druhém roce 4 0,6 0,1 0,3 0,1 0,3 1,9 -0,2 0,1 -0,2 -0,2 -0,2
nacitani indexu (MP-ISC) | 13,6 \ 14,2 14,3 14,6 14,7 15 16,9 16,7 16,8 16,6 16,4 16,2
aktualni hodnota cen x 1,136 =| 94,64 K& 94,64 K¢ 94,64 K& 94,64 K¢ 94,64 K& 94,64 K¢ 94,64 K¢ 94,64 K& 94,64 K& 94,64 K&
MP-ISC v tietim roce 0,8 0 -0,2 0,3 -0,1 0,2 0,8 0,1 -0,1 0 0,2 0,5
nacitani indexu (MP-ISC) 17 17 16,8 171 17 17,2 18 18,1 18 18 18,2 18,7
aktualni hodnota ceny 94,64 K& 94,64 K& 94,64 K& 94,64 K& 94,64 K& 94,64 K& ¢ x 1,18 =98,31 K¢ 98,31 K& 98,31 K& 98,31 K&
MP-ISC v étvrtém roce 1,7 -14 0 -0,1 -35 0,6 0,6 0,2 0 0,3 0,1 0,2
nacitani indexu (MP-ISC) 20,4 19 19 18,9 15,4 16 \ 16,6 16,8 16,8 171 17,2 174
aktualni hodnota ceny 98,31 K& 98,31 K& 98,31 Ké& 98,31 K& ¢ x 1,154 = 96,14 K& 96,14 K& 96,14 K¢ 96,14 K& 96,14 K& 96,14 K&
MP-ISC v patém roce -1,9 0 0,1 0,4 0,6 -1 -3 -6,8 -0,7 0 -01 0,1
nagéitani indexu (MP-ISC) 15,5 15,5 15,6 16 16,6 15,6 12,6 5,8 51 5,1 5 51
aktualni hodnota ceny 96,14 K& 96,14 K& 96,14 Ké& 96,14 K& 96,14 K& 96,14 K& 96,14 K& ¢ x 1,058 = 88,14 K¢é 88,14 K& 88,14 K&
MP-ISC v Sestém roce -15 -0,2 -0,1 -3,1 -4,8 0,3 0,5 -0,2 -0,5 -0,3 -0,2 0,2
nacitani indexu (MP-ISC) 3,6 34 3,3 0,2 -4,6 4,9 4.4 -4,6 5,1 -54 -5,6 54
|__aktudlni hodnota ceny 88,14 K& 88,14 K& 88,14 K& 88,14 K& ¢ x 0,954 = 79,48 K& 79,48 K& 79,48 K& 79,48 K& 79,48 K& 79,48 K&
MP-ISC v sedmém roce 1,6 1,2 -0,1 12 0 0 1,1 0,3 0,1 0,1 0,5 0,2
naéitani indexu (MP-ISC) -3,8 -2,6 2,7 -1,5 -1,5 -1,5 -0,4 -0,1 0 0,1 0,6 0,8
aktualni hodnota ceny 79,48 Ké 79,48 K& 79,48 K& 79,48 K& 79,48 Ké 79,48 K& 79,48 K& 79,48 K& ¢ x1,0=83,31 Ké 83,31 K&
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